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. Entschidigungsanspruch wegen der Aufhebung bastehender
Schornsteinfegerrealrechte: Zeltpunkt des Wegfalls
bayerischer Schornsteinfegerrealrechte

Orientierungssatz

1. Es st mittlerwelle geklért, das die bayerischen Schornstelnfegerrealrechte berealts
durch GewO § 39a (juris: GewO F: 1935-04-13) In der Fassung des Gesetzes zur
Anderung der Gewerbeordnung fir das Deutsche Reich vom 13. April 1935 (juris:
GewOANdG J: 1935) mit Wirkung vom 16, April 1935 aufgehoben worden sind (so auch
BVerwG, 1971-07-06, I C 105/64, BVerwGE 38, 244). Zwar wurden sie noch in dem
Schornsteinfegergesetz vom 15. September 1969 § 53 (juris: SchfG) und in der dazu
ergangenen bayerischen Verordnung Uber dle Kaminkehrerrealrechte vorn 6. Juni 1972
(jurts: RealRV BY) als bestehend vorausgesetzt. Diese Regelungen sind jedoch

gegenstands- und wirkungslos.

2. Sind einem Schornsteinfeger durch Vertrag aus dem Jahre 1984 im Grundbuch
eingetragene "reale Kaminkehrerrechte" Gbertragen worden, war dieser Vertrag auf eine
von vornherein objektiv unmégliche Leistung, n&miich die Ubertragung eines Rachts,
das seiner Art nach in der Rechtsprechung nicht {mehr) exdstierte, gerichtet und somit
gem BGB § 306 nichtig. Der Berechtigte aus diesem Vertrag konnte also nicht Inhaber
des Realirechts werden, so daB ein Entschédigungsanspruch nach GewO § 39a

ausscheidet.

3. Ein Entschédigungsanspruch aus abgetretenem Recht selner Rechtsvorgénger
scheltert daran, daf der beklagte Freistaat Bayern nicht entschadigungspfiichtig Ist, Die
Aufhebung der Reairechte geschah durch einen Akt der Reichsgesetzgebung chne

Beteiligung Bayerns. .

Fundstellen

BGHR GewQ § 39a Entsch&digung 1 (Griinde)
BGHR GG Art 14 Abs 3 Rechtsposition 6 (Griinde)

Verfahrensgang

vorgehend OLG Manchen, 6. Dezember 1990, Az: 1 U 2820/90
vorgehend LG Minchen I, 14, Februar 1990, Az: 9 0 18426/89

Diese Entscheidung zitiert

Rechtsprechung
So auch BVerwG, 6, Juli 1971, Az: 1 C 105/64

Griinde
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Die Rechtssache hat keine grundsétziiche Bedeutung (§ 554 b ZPO). Die Revision hat im
Ergebnis auch keine Aussicht auf Erfolg (BVerfGE 54, 277},

2 1. Durch die Urtelle des Bundesverwaltungsgerichts vom 6. Juli 1971 (BVerwGE 38,
244) und vom 15. M&rz 1988 (BayVB! 1988, 501), letzteres bestétigt durch
Nichtannahmebeschluf des Bundesverfassungsgerichts vom 1. Juni 1988 (BayVBl 1988,
4953), Ist gekldrt, daB die bayerischen Schornstelnfegerrealrechte bereits durch §53%a
GewO In der Fassung des Gesetzes zur Anderung der Gewerbeordnung fir das Deutsche
Reich-vom 13, Apri| 1935 (RGBI I S. 501) mit Wirkung vom 16. April 1935 aufgehoben
worden sind. Zwar wurden sie noch in § 53 des Schornsteinfegergesetzes vom 15.
September 1969 (BGBI I S. 1634) und in der dazu ergangenen bayerischen Verordnung
Uber die Kaminkehrerrealrechte vom 6. Juni 1972 {BayGVB! S. 201) als bestehend
vorausgesetzt; diese Regelungen sind jedoch gegenistands- und wirkungslos (BVerwG
BayVBI 1988, 501, 504).

3 2, Daraus folgt, daf der Kl&ger zu keinem Zeltpunkt Inhaber das Realrechts geworden
Ist. Der Vertrag vom 18. September 1984, durch den hm die !Im Grundbuch
eingetragene "reale Kaminkehrergerechtigkeit" dbertragen werden sollte, war vielmehr
auf eine von vornherein objektlv unmbgliche Leistung, ndmtlich die Obertragung eines
Rechts, das seiner Art nach In der Rechtsordnung nicht {mehr) existierte, gerichtet und
war somit geméfl § 306 BGB nichtlg, ebenso wie der Vertrag vom 4. September 1954,
durch den die spatere Schwiegermutter des Klagers dleses Recht gekauft hatte, In
Jenem Vertrag war die Kéuferin dbrigens ausdriicklich auf § 39 a GewQ hingewlesen
worden. Deshalb kann entgegen der Auffassung der Revision keine Rede davon sein,
daB das Recht "stufenweise™ entzogen und im entschidigungsrechtlichen Sinne erst
1988 endgiiltig aufgehoben worden sel. Zu Unrecht beruft sich die Revision In diesem
Zusammenhang auf das Senatsurtell vom 3. Mérz 1988 (III ZR 162/85 = BGHR GG Art.
14 Abs. 3 Satz 3 Baulinienfestsetzung 1). Zwar hat der Senat dort ausgesprochen, daB
€ine Entschédigung In Betracht kommt, wenn der Enteighungsvorgang vor dem
Inkrafttreten des Grundgesetzes noch nicht abgeschlossen war und die Enteignung sich
tathestandlich noch bis In die Geltungszelt des Art. 14 GG fortgesetzt hat. Der Senat hat
sodann jedoch ausdriickiich klargestellt, daB dann, wenn der Enteignungstatbestand vor
diesem Zeltpunkt abgeschlossen war, fir elne Entschidigung kein Raum ist, sefbst wenn
die vorher bereits vollendete Rechtsbeelntréichtigung spéter noch nachteilige Wirkungen
duBert. Aus dlesem Grund hat der Senat fiir die damals zu beurteliende, im Februar
1922 vollendete Herabstufung eines unbebauten Grundstticks von Bauerwartungsland
zu einer oifentlichen Griinfldche keine Entschédigung gewéhrt. Auch aus dem BeschiuB
des Bundesverfassungsgerichts vom 9. Januar 1991 (NJW 1991, 1807 = BayVBl 1992,
16) lassen sich keine der Revision gtinstigen Folgerungen zlehen. Diese Entscheidung
betrifft die durch nachkonstitutionelles Gesetz bewirkte Entzlehung einer
eigentumsmiBig geschiitzten Posltion (eines Vorkaufsrechts, bel deém der Vorkaufsfall
eingetreten war). Die dazu entwickelten Grundsétze passen auf den hler in Rede
stehenden Sachverhalt schon deswegen nicht, well der Klager des vorliegenden
Verfahrens gerade kelne elgentumsrechtiich geschiitzte Position erworben hatte. Die
wirtschaftliche Stellung, die der Kiger erfangt hatte, fiel nicht in den Schutzbereich des
Art. 14 GG. Auch der Geslchtspunkt des Vertrauensschutzes hilft dem Kidger nicht

. Welter, Nachdem bereits Im Jahre 1971 héchstrichterlich geklart war, daB die Realrechte
aufgehoben worden sind, kann jedenfalls dann, wenn - wie hier - das vermelntiiche
Recht erst spéter erworben worden ist, von elnem enttéuschten Vertrauen keine Rede
sein (so ausdriicklich BVerfG BayVB! 1988, 495),

4 3. Auch aus abgetretenem Recht seiner Rechtsvorginger steht dem Kl&ger kein
Entschédigungsanspruch zu. Zwar geht das Bundesverfassungsgericht davon aus, daB §
39 a GewO “immerhin den nach heutigem Recht erforderlichen gesetzlichen
Entschadigungsanspruch begriindet” habe. Denkbar ist demnach, daB in der Person des
seinerzeltigen Rechtsinhabers ein solcher Anspruch entstanden war, Der geltend
gemachte Entschidigungsanspruch scheitert jedoch daran, daB der bekiagte Frolstaat
Bayern nicht entschddigungspflichtig ist. Dle Aufhebung der Realrechte geschah durch
einen Akt der Reichsgesetzgebung chne Betelligung Bayerns. Auch die ndheren
Einzelhelten der in Aussicht genommenen Entschadigung sollten durch Relchshehérden,
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ndmiich den Reichswirtschaftsminister im Einvernehmen mit dem Reichsminister des
Inneren, geregelt werden, Es Ist auch nicht erkennbar, daB Bayern durch die Enteignung
begiinstigt worden ist, Begiinstigt wurde vielmehr die Gesamthelt alfer deutschen
Schornsteinfeger, deren Chancen, einen elgenen Kehrbezirk zugetellt zu erhalten, durch
den Wegfall der Bevorzugung einzeiner Berufsangehdriger erhdht wurden, Aus diesem
Grund war in dem Entwurf fir die Purchfiihrungsbestimmungen zum § 39 a GewO, der
mit Schrelben des bayerischen Staatsministeriums des Inneren vom 30, Dezember 1936

sollte dle Mittel zur Erfillung threr Aufgaben aus elner Umlage erhalten, die von
sémtlichen Kehrbezirksinhabern des Deutschen Reichs erhoben werde, ferner aus

Beitrdgen der kilinftigen Bezlrksschornsteinfegermelster in den ehemaligen
Realrechtsbezirken.

5 4. Im Obrigen wére auch bel elner den Erfordernissen des Art. 14 Abs. 3 Satz 3 GG
genligenden Entschédigung zu berlcksichtigen gewesen, daB die Realrechte trotz (hrer
Aufhebung noch bis in die 80er Jahre faktisch als forthestehend behandelt wurden, Dles

bedeutst, daB3 den vermeintlichen Rechtsinhabern und fhren Nachfolgern die

wirtschaftlichen Vartelie aus den aufgehobenen Rechten noch wiihrend eines Zeltraums
von mehr als 50 Jahren In vollern Umfang zugute gekommen sind. Dieser Umstand
hétte im Wege der Vorteilsausgleichung in die gerechte Abwagung der Interessen der
Allgemeinheit und der Betelilgten nach Art. 14 Abs, 3 Satz 3 GG einbezogen werden
miissen. Die Anrachnung dleser Vartelle findet ihre Rechtfertigung auch darin, daB
schon bel der in den 3Cer Jahren geplanten, aber nicht zustande gekommenen

Entschéidigungsregelung vorgesehen war, daB den Inhabern der ehemaligen

Schornsteinfegerrealrechte ihre Kehrbezirke auf Lebenszelt verbleiben sollten (vgl, § 1
des vorstehend zitierten Verordnungsentwurfs). Die weltere wirtschaftliche Nutzung des
ehemaligen Realrechts |88t sich danach zwanglos als vorweggenommener Bestandteil
der Entschédigungsregelung begreifen. Zugleich wurde auf diese Weise ein schonender,

wiére, braucht hier Indes nicht abschlieBend entschleden zy werden, da die Klage, dle
den Gegenstand des vorllegenden Rechtsstreits biidet, ochnehin unbegrindet Ist (s.

oben). Ebensowenlg bedarf es daher elner Ki4rung, ob ein etwalger

Entschadigungsanspruch nach dem Allgemelnen Kriegsfolgengesetz erloschen wire
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